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DEPENDENCIA: PRESIDENCIA MUNICIPAL
SECCION: CATASTRO Y SISTEMAS MUNICIPAL
OFICIO No.:P.M./0023/2020

ASUNTO: ENTREGA TABLA DE VALORES
FECHA: A 28 DE AGOSTO DE 2020.
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PRESENTE:

Por medio de la presente como alcance al oficio No. DC/P.M.V./339/2020 de fecha 19 de
Agosto dei afio en curso y en cumpliimiento ai art. 15 fracc. Viil y iX de ia Ley de Catastro

para el Estado de Tamaulipas, envio fa PROPUESTA DE TABLA DE VALORES UNITARIOS DE
SUELO Y CONSTRUCCIONES PARA EL EIERCICIO FISCAL 2021.

Se.anexan los siguientes documentos:
e {(opia de ia Décima sexta Sesion Ordinara de Junta Municipal de Catastro.
o Copia de la Vigésima Segunda Sesion Ordinaria de Cabilde de Xicoténcath.

e Propuesta de Tabla de Valores Unitarios de Suelo y Construcciones para el Municipio de
Xicoténcati para el Ejercicio Fiscal 2021 y copia en formato digital.

Sin otro particular, quedo de Ud.

ATENTAMENTE.

AYUNTAMIENTD 2014 < 2021

PRESIDENCIA

ESIDENTE MUNICIPAL

Municipio de Xicoténcatl, Tam.
Juarez y Morelog No. 100 Zona Centro

Tel. 832 23 50036, 23 51022 y 23 51087
Correo Electrénico:presidencia_xico@hotmail.com
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Cd. Victoria, Tamaulipas, 28 de Agosto de 2020

TABLA DE VALORES PARA EL EJERCICIO FISCAL DEL ANO 2021.
i. PREDIOS URBANOS
A) TERRENOS

Valores unitarios para Terrenos Urbanos por m? expresados en pesos segun su
ubicacion:
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i1.- . Colonias adheridas a los sectores de la traza urbana.

: '$40.00

2. Colonias fuera de ia traza urbana sectorizada. ST %3000

37 a) Poblados, congregaciones, localidades y poblados ejidales hasta un
limite de 1,200m? v el excedente se demeritard en un 50% def valor por m?*y ; $20.00

b) El excedente se calculara en 50% del valor por m?, sumando al anterior, |
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B} CONSTRUCCIONES

Valores unitarios para Tipos de Construccion por m? expresados en pesos:

VAIOrpori” - -

. EspecialMedio .~
. Especial Supenor

Modermno Comiente b

Modemo Econdmico. .

hﬂndamh l\‘jledlo

_ Modermo Superior

...Modemo Comercial U T 8420000
s.Modemoespecial . i ...9180000

Para la practica de la valuacion catastral de las construcciones ubicadas en el
Municipio, se aplicaran los presentes valores unitarios, tomandose en cuenta para
la determinacion del valor de la construccidn los factores siguientes:

a)Uso y calidad de la construccion;
by Costo y calidad de los materiales de construccion utilizados, vy
¢ Costo de la mano de obra empleada.

LOS VALORES UNITARIOS PARA TIPOS DE CONSTRUCCION ANTERIORES
SE DEMERITARAN DE ACUERDO A SU ESTADO DE CONSERVACION

El factor por estado de conservacién de merita el valor de las construcciones
considerando el nivei de deterioro que presenta ia edificacion, en reiacién con el
mantenimiento gque se le ha proporcionado a fin de conservarla lo mas parecida
posible a su estado original.

: ‘Estado de conservacion” . ;-

j_Bueno' e e e e e
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DESCRIPCION DEL ESTADO DE CONSERVACION DE LAS
CONSTRUCCIONES

BUENO: Es aquella en que por razon del tiempo en que se efectud Ia
construccion, ésta ha sufrido un deterioro natural, a pesar de haber tenido un
mantenimiento adecuado. Esta en perfectas condiciones para realizar la funcién
del uso que le corresponde y su calidad o clase a la que pertenece.

REGULAR: Es aquella en la cual la construccién no ha tenido mantenimiento o
éste ha sido deficiente, provocando una apariencia deteriorada en fodos sus
acabados, tales como aplanados pinturas, lambrines, pisos y fachadas, asi como
en sus mstaiamones eléctricas, hidraulicas, especiales y en sus elementos
compiementarios, tales como herreria, carpinteria, vidrieria.

MALO: Es aquella en la cual la construccion ademas de presentar deterioros, tiene
problemas adicionales por ausencia total de mantenimiento y de uso descuidado,
que se puede apreciar por la destruccion parcial de algunos de sus elementos
constructivos, instalaciones, acabados y complementos, pero continua siendo
habitable, aun cuando sea en condiciones precarias.

RUINOSO: Es aquella en la cual la construccién por su estado de conservacion
representa un riesgo grave y no es recomendable su habitabilidad. (Elementos
estructurales fracturados, partes destruidas, josas caidas, entre otros).
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1. PREDIOS RUSTICOS

Tabla de valores unitarios expresados en pesos por Hectarea y suburbanos por m?

'11210 L

4211 U 7 'Rieqo por gravedad 1°Clase.

1220 .. Riego por bombeo.

4700 CQuiltivo,

..... Cultivo anual de temporal.
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30, 000 o'
200000
. 15..0..00_._0_1

7 500 0
30.000.0:
300000
..40.000.0:
._30.000.0
100000

COEFICIENTES DE INCREMENTO Y DEMERITO DEL VALOR PARA TERRENOS RUSTICOS

TERRENGS CON UBICACION:

B) TERRENOS CON ACCESO:

C) TERRENOS PEDREGOS0DS:

D) TERRENOS CON EROSION:

Excelente ... . . ... 415
...Favorable . .
SReaqular .
‘Desfavorable

“Bueno
.. .Regular
S Malo.

Excesiva_ :

_Minima .
: Moderada
. Bevera

E)TERRENCGSCONTOPCGRACIA:
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(Semiplana . .
__Inclinada media. ok
cInclinadafuerte . 0,
: Accidentada
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H) SITUACION JURIDICA DE LA TENENGIA DE LA TIERRA
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La tabia de valores unitarios para tipos de construccion prevista para i0s
predios urbanos, se aplicara a las construcciones edificadas en el suelo o terrenc
rustico. Se exceptiuan las construcciones enunciadas en el articulo105, fraccién Vi
del Cadigo Municipal para el Estado de Tamaulipas, en relacién con el articulo 107
del propio Cédigo de la base gravable para los predios rusticos.

Articuio 2°. Para ia determinacion dei valor catastral de ios predios suburbanos
ubicados en localidades sin estudio técnico, asi como de nuevos predios producto
dei fraccionamiento o subdivision de los existentes y en general los que no gueden
comprendidos en asie Decrelo, el Ayuntamienic delerminarg valores calasirales
provssmnales como lo establece Ia Ley de Catastro para el Estado de Tamaulipas.

Articulo 3°. Cuando existan causas supervinientes relacionadas con los linderos y
caracteristicas de las zonas homogéneas o de los corredores de valor, se haga
necesario crear 10s 0 modificarios, el Ayuntamientio tendra la facuitad para realizario
conducente, a efecto de que tales zonas y corredores se encuentren acordes con
la realidad del valor de mercado y ubicacién de los predios.

TRANSITORIO

Articuto Unico. Ei presente Decreto entrard en vigor el dia 01 de enero de! afio
2021 y debera publicarse en el Periddico Oficial del Estado.
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